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Obiectul lucrarii

Studiu urbanistic avadnd ca obiect stabilirea conditiilor si
reglementdrilor care se 1impun a fi respectate 1iIn vederea
rezolvarii problemelor functionale, tehnice si estetice privind
introducerea terenului aflat in proprietatea privatda a numitului
Romocea Nicolae Mircea, identificat in CF NR. 30455, NR. CAD.
30455, 1in intravilanul orasuluili N&dsdaud 1in vederea realizarii
unei zone rezidentiale, respectiv locuinte individuale, cu regim
de indltime de maximum P+1 niveluri.

Conform Planul Urbanistic General al orasului Nasaud
aprobat prin HCL nr. 90/30.09.2008, avand valabilitatea
prelungitd prin HCL nr.40/23.04.2018, terenul studiat, destinat
activitatilor agricole - respectiv teren arabil, se afla 1in
extravilan, in zona de nord-est a localitatii Nasaud (la
distanta de 770m de la 1limita intravilanului), cu acces din
drumul agricol modernizat care continud in prelungirea strazii
Gagi.

Documentatia este intocmita conform cu prevederile
normativului »,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM-
010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

Solicitari ale temei - program

Se propune introducerea in intravilanul localitatii a
terenuluil identificat in CF NR. 30455, NR. CAD. 30455 in vederea
realizarii unei zone rezidentiale, respectiv edificarea unor
locuinte individuale, cu regim de 1ndltime de maximum P+1
niveluri.

Accesul facil 1la cdi de comunicatie si de transport
importante, intentia unor ©proprietari de terenuri de a-si
construi locuinte la curte, actiunea continuda a unor investitori
de a achizitiona terenuri in vederea dezvoltdrii imobiliare ca
urmare a cererii pentru astfel de produse, constituie argumente
pentru dezvoltarea acestei zone sub aspect urbanistic si
economic, realizdnd premisele includerii sale 3in intravilanul
localitatii, 1in cadrul =zonei studiate fiind propuse functiuni
similare celor existente, respectiv  locuirea in locuinte
individuale.

Prin tema de ©proiectare au fost stabilite elementele
principale care trebuie avute 1in vedere la elaborarea Planului
Urbanistic Zonal, acestea fiind, materializarea zonel destinata
amplasdrii locuintelor si stabilirea reglementdrilor privind
realizarea obiectivelor propuse.

In intravilan, la limita acestuia spre amplasamentul 1in
studiu, se afla “UTR 14 Trup locuinte Valea Caselor” cu subzona
“L 2d - subzona locuintelor individuale de tip rural, cu regim
de construire cuplat sau izolat P, D+P, din zona versantului de
nord, Valea Caselor, A.Iancu, T.Tudoran, Gagi“.



Terenul studiat este destinat locuirii, respectiv subzona de
locuire L2 cu regim de construire discontinuu, cu 1indltime
maximda de P+1 niveluri - locuinte individuale de tip urban.

SURSE DOCUMENTARE

- Planul Urbanistic General al orasului Nasdud aprobat prin
HCL nr. 90/30.09.2008, avand valabilitatea prelungitd prin HCL
nr.40/23.04.2018.

- Certificatul de urbanism nr. 133 din 17.07.2019.

- Documentatii topografice - stereo 70, cu coordonate, vizate
de OCPI Bistrita-Nasaud.

2 .STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Amplasamentul in studiu se afld situat 1In extravilanul
orasului N&sdud, =zona de nord-est a localitatii (la distanta de
770m de la limita intravilanului), cu acces din drumul agricol
modernizat care continud in prelungirea strazii Gagi.

Elaborarea PUZ-ului are ca obiectiv introducerea suprafetei
de 8.940 mp in intravilanul orasului Nasaud, in vederea
construirii unor locuinte individuale.

Configuratd pe tendinta realda de dezvoltare a localitdtii,
sustinutd de existenta condifiilor optime de cadru natural si de o
infrastructurda favorabilad, investitia propusa va realiza ocuparea
unul amplasament liber care va cdpdata o noua valoare, atédt din
punct de vedere arhitectural cédt si a gradului de utilizare a
zonel.

Zona ce face obiectul PUZ a avut, in mod traditional,
caracter agricol - respectiv teren arabil.

Conform zonificarii functionale din PUG Nasaud, terenul
aflat in studiu este situat in apropierea ,UTR 14 Trup locuinte
Valea Caselor”.

Strada Gagi asigura accesul 1intr-o zona cu locuinte
individuale aflatda intr-un proces continuu de dezvoltare.

Caracteristici semnificative ale terenului:

- este situat in extravilanul orasului Nasaud, la 770m nord
de limita intravilanului, invecinat pe limita de est cu drumul
agricol modernizat aflat in prelungirea strdzii Gagi, pe limita
de nord cu teren aflat in proprietatea privatd a numitei Buhai
Domnica, pe limita de sud cu teren aflat in proprietatea privata
a numitului Buia Stefan, iar pe limita de vest cu teren aflat in
proprietatea privatd a numitei Dumitrean Raveca.

- este liber de constructii supra si subterane.

- este plan si prezintd o pantd descendentd de circa 6/100 pe
directia nord catre sud.



In imediata vecindtate, pe parcele limitrofe situate in
intravilan, sunt edificate locuinte individuale - ,LUTR 14 Trup
locuinte Valea Caselor”.

Regimul terenurilor din zona studiata

Conform cu folosinta actualsa, regimul economic al
terenurilor din zona studiata este

- terenuri in extravilan destinate activitdtilor agricole.

- teren aferent cdilor de circulatie - drumul Ga&agi, drum
modernizat pentru acces la terenurile agricole (CAD nr.
29542) .

Terenul studiat are o suprafata efectiva propusa pentru a
fi introdusda in intravilanul localitatii de 8.940 mp si se afla
in proprietatea privata a numitului Romocea Nicolae Mircea -
identificat iIn CF nr. 30455 Ndsaud, nr. cad. 30455.

Prin PUZ se va propune:

- schimbarea categoriei de folosintd a terenului.
- construirea unor locuinte individuale permanente.

- reglementarea posibilitdtilor de acces si echipare cu
utilitdti edilitare.

Potential de dezvoltare

Zona cu potential de dezvoltare pentru locuinte
individuale, sustinut de urmatoarele argumente:
- teren situat la limita intravilanului localitadatii cu acces
facil spre centrul acesteia prin intermediul strazii Gagi,
- existenta retelelor tehnico - edilitare necesare 1in conditiile
unor investitii tehnice si financiare acceptabile - retelele de
utilitdati se aflda pe drumul agricol (alimentare cu apa potabila
si energie electricad),
- zond lipsitd de surse de poluare, situatd la distantd de surse
potentiale de poluare de orice natura.

Zonele rezidentiale se amplaseaza pe terenuri nepoluate,
protejate de zgomote, vibratii sau mirosuri dezagreabile -

conform Ordinului ministrului sanatatii nr. 119/2014,
amplasamentele in care vor functiona astfel de obiective wvor fi
considerate teritoriu protejat, adica, ,teritoriu in care nu

este permisada depdsirea concentratiilor maxime admise pentru
poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu -
acesta include zone de 1locuit, parcuri, rezervatii naturale,
zone de interes Dbalneoclimateric, de odihna si recreere,
institutii social-culturale, de invatamdnt si medicale.”

Se recomanda terenuri care sa permitd orientdri favorabile
a incdperilor de locuit (spre est, sud-est, sud-vest).



Amplasamentul zonelor rezidentiale trebuie sa se faca in
zone sigure, pe terenuri salubre care sa asigure:
- protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale
cum ar fi alunecdari de teren, inundatii, avalanse;

- reducerea degajdrii sau infiltrarii de substante toxice,
inflamabile sau explozive, apdarute ca urmare a poludarii
mediului;

- sistem de alimentare cu apa potabild 1in conformitate cu
normele legale in vigoare;

- sistem de canalizare ©pentru colectarea, indepdrtarea si
neutralizarea apelor reziduale menajere;

- sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

- sadnatatea populatiei fatda de poluarea antropica cu compusi
chimici, radiatii si/sau contaminanti biologici.

Institutiile de interes general, administrative, sanitare,
comerciale etc., se afla situate la distante convenabile - circa
2,50km pédna in zona centralad a localitatii.

Caracteristicile geofizice

Orasul Nasaud, asezat pe terasa a raului Somesul Mare, se
afla situat in ,Tara Nasaudului”, zona alcatuitada dintr-o grupare
complexa de dealuri cu structura monoclinala puternic
fragmentatd, relief tipic cu cueste si cu suprafete etajate,
sprijinite la nord pe rama muntilor Rodnei, la est pe ,munceii”
Badrgaului, in vest pe dealurile Suplaiului, iar la sud se intind
pénd in dealurile Bistrigei.

Conform ,Cod de proiectare.Evaluarea actiunii zdpezii asupra
constructiilor - CR1-1-3-2012" amplasamentul este caracterizat de
o incdrcare la sol Sg,x=1,5 - 2,0kN/m? cu un IMR=50 ani din punct
de vedere al calcului greutdtii stratului de zdpada.

Conform ,Cod de proiectare.Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor CR1-1-4-2012"” amplasamentul este caracterizat de o
presiune de referintd a vantului, mediata pe 10min. La 10m
inltime de 1la sol pentru o pericadd de recurenta de 50 ani,
drer=0, 4kPa.

Adancimea de inghet in zona localitatii Ndasdud, conform STAS
6054/77 este de -1,10 m fata de cota terenului natural.

Regimul hidrologic este determinat de raul Somesul Mare,
care in zona orasului are o directie de curgere de la est spre
vest.

In conformitate cu STAS 11100/1/77 - macrozonarea seismicd
— localitatea Nasdaud se aflda in zona de intensitate seismica de
gradul 6.

Conform ,Cod de proiectare seismicda - Partea I - Prevederi
de proiectare pentru cladiri” - P100-1/2013, amplasamentul se
caracterizeaza prin acceleratia terenului aq=0,10g si perioada de
colt Tc. = 0,7s.



In zond nu au fost puse in evidentd elemente care si
prezinte riscuri naturale.

Circulatia

Accesul dinspre zona centralda a localitatii in zona
amplasamentului este asigurat de strada Gagi continuatd 1in
extravilan cu drum agricol modernizat.

Drumul agricol prezintda ca elemente constructive carosabil
cu strat de uzura din asfalt, acostamente din piatrda sparta pe
ambele laturi, rigole din beton ©pentru preluarea apelor
pluviale.

Ocuparea terenurilor

Functiunea dominantd in zond (intravilan) este locuirea 1in
locuinte individuale.

In zona studiatd se constatd urmdtoarele tipuri de ocupare
a terenurilor:

- in intravilan zona de locuinte individuale si strada Gagi,

- in extravilan terenuri exploatate agricol (teren arabil)
aflate in proprietatea privatd a persoanelor fizice si cdai de
comunicatie rutiera - drum agricol modernizat 1In continuarea
strdazii Gagi si drumuri din pdamdnt care asigura accesul la
terenurile exploatate agricol.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit - pe parcela
studiatd nu existd fond construit - este libera de constructii
supra/subterane intrucat utilizarea terenului nu este

reglementatda din punct de vedere urbanistic.

Se vor face demersuri pentru intocmirea documentatiei
privind schimbarea categoriei de folosintda a terenului destinat
edificdrii locuintelor individuale.

Echiparea edilitara - situatia existenta

Edificarea locuintelor necesita alimentarea acestora cu
apa potabild, energie electricda si evacuarea apelor uzate
menajere rezultate de la dotdarile igienico-sanitare si de la
bucatarii.

Retele pentru distributia apei potabile si
retele pentru preluarea apelor uzate

Pe drumul agricol exista retea privata pentru transportul
si distributia apei potabile.

In =zona amplasamentului nu existe retea publicd de
canalizare pentru preluarea apelor uzate menajere.



Retele pentru distributia energiei electrice

Pe drumul agricol exitd retea de joasa tensiune pentru
transportul si distributia energiei electrice.

Retele pentru distributia gazelor naturale

In zona amplasamentului nu existd retea pentru distributia
gazelor naturale.

Probleme de mediu

Calitatea mediului inconjurdator se afla 1intr-o relatie
directd cu activitdtile umane determindnd starea de sanatate a
membrilor comunitdatii.

Calitatea mediului este determinatd de calitatea solului,
a subsolului, a apelor, a aerului, a ecosistemelor terestre si
acvatice si este determinanta privind starea de sandtate a
populatiei.

La nivelul orasului Nasaud, in urma verificdrilor
efectuate avédnd ca scop determinarea nivelului de poluare al
apelor, se confirmd calitatea corespunzdatoare a acestora.

In ce priveste calitatea aerului, se constata ca
principalii factori de poluare sunt activitatile cu caracter
industrial si traficul rutier.

Principala sursda de poluare a aerului si poluare sonora
este traficul automobilelor, cu intensitate maxima pe traseul
principalelor artere de circulatie auto.

Riscuri naturale si antropice:

- in zona studiatd nu sunt semnalate zone cu riscuri naturale,
respectiv zone supuse inundatiilor si alunecdarilor de teren.

- riscurile antropice pentru mediu in zonele 1invecinate zonei
studiate sunt generate de utilizarea combustibililor pentru
incdlzirea locuintelor si pentru prepararea apei calde menajere,
precum si evacuarea apelor uzate menajere in fose si Dbazine
vidanjabile necomforme cu normele in vigoare.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Studii topografic si geotehnic

Terenul din amplasament este plan si prezintd o panta
descendentd de circa 6/100 pe directia nord cdtre sud.

In zond nu au fost puse in evidentd elemente care si
prezinte riscuri naturale - alunecdri de teren etc.

Structura geologicda a terenului din amplasament ofera
conditii de fundare normale (vezi studiul geotehnic).



Valorificarea cadrului natural

Caracterul particular al terenului din amplasament este
acela ca ofera perspective ample asupra orasului si asupra vaii
Somesului cu padurea si dealurile situat peste rau.

Modernizarea circulatiei

In prezent circulatia in zond se desfdsoard pe strada Gagi
in intravilan si 1In continuarea acestei pe un drum agricol
modernizat pé&nd la amplasamentul studiat.

Accesul in incinta parceleleor se va face dintr-o strada
privatd de categoria a IV-a, de 1interes 1local, cu latimea
carosabilului de 4,50 m si un trotuar cu latimea de 1,00 m. Vor
fi prevdzute retrageri laterale pentru fluidizarea traficului si
supraldrgire la capdat pentru realizarea manevrei de intoarcere a
autovehiculelor si a autoutilitarelor.

Pentru realizarea strdzii a fost rezervatda o suprafata de
1140 mp.

Zonificarea functionala-reglementari,
bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea dominanta propusa pe amplasament este cea
destinatda locuirii in locuinte individuale de tip urban si regim
de indltime maxim P+1 niveluri.

Subzone functionale:
- Zona rezidentiala cu locuinte individuale de tip urban si
regim de Indltime maxim P+1 niveluri.
- Zona destinatda cdilor de comunicatie rutiera si amenajadrilor
aferente (echipare edilitard).

BILANT TERITORIAL

Suprafatd teren studiat, 8940 mp

-din care:

Suprafatd destinatd strdazii pentru acces in | 1140 mp

parcele — carosabil + trotuar

Suprafatad destinatd amplasdrii locuintelor 7800 mp 100,00 %
-din care:

Suprafatd construita 3120 mp 40,00 %
Suprafatd alei pietonale/carosabile + parcdri | 1300 mp 16,67 %
in incinte

Suprafatd spatii verzi amenajate 1170 mp 15,00 %
Suprafatad gradini agrement 2210 mp 28,33 %

Suprafata desfdsurata la un CUT = 0,80 6240 mp




Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa potabila a locuintelor se va realiza
din reteaua privatd existenta pe drumul agricol la limita
amplasamentului.

Se recomanda ca fiecare parcela sa aiba iIn dotare un
rezervor pentru colectarea apelor de ploaie de cca. 3 mc - apa
stocata va fi folositd la udarea spatiilor verzi si a gradinii
de agrement (include cultivarea legumelor, a arbustilor si
pomilor fructiferi).

Canalizarea

Evacuarea apelor menajere uzate se va face in rezervoare
vidanjabile etanse, ingropate, amplasate sub platforma punctului
gospoddresc.

Preluarea apelor wuzate wva fi realizatd de unitati
autorizate in baza unor contracte.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd se va realiza din reteaua
de Jjoasa tensiune existenta, aflatd pe drumul agricol la limita
amplasamentului studiat.

Ca alternativa se pot wutiliza panouri fotovoltaice si
centrale eoliene de mici dimensiuni.

Protectia mediului

Suprafata de spatiu verde amenajat va fi de minim 15% din
suprafata fiecdrei parcele in parte.

Fiecare locuintd wva avea un punct gospodaresc - acesta va
fi o platformda din beton pe care se vor amplasa recipienti cu
capac (pubele) pentru depozitarea selectiva a deseurilor si a
resturilor menajere care vor fi preluate periodic de o unitate
specializatd in activitdti de salubritate in baza unui contract
de prestdri servicii.

Spre spatiul public si parcelele vecine se vor amenaja
perdele de protectie, aliniamente, grupuri de arbori si arbusti.

Avadnd 1in vedere configuratia terenului din amplasament
lucrarile de terasamente pentru amplasarea cladirilor si pentru
realizarea platformelor aleilor, drumurilor si parcarilor din
incinta vor fi de amploare micda - se vor face decopertdari ale
stratului vegetal de maximum 30 cm adéncime, pamantul rezultat
urmdnd a fi folosit pentru amenajdrile peisagere.

Asigurarea energiei termice pentru incdlzire si pentru
preparat apa calda menajerd se va realiza cu centrale termice
proprii care vor utiliza combustibil solid - ca alternativa se



pot wutiliza pompe de cdldurda, panouri solare sau cu energie
electricada produsa de panouri fotovoltaice.

Principala sursa de poluare o constituie emisia gazelor de
ardere de la centralele termice.

La evacuare, gazele de ardere se vor dilua si se vor
dispersa datorita curentilor de aer.

In momentul edificdrii constructiilor sursa de poluare va
fi emisia gazelor de la autovehiculele si utilajele din santier
— activitatea este limitata in timp.

Pozitia cladirilor 1in cadrul amplasamentului, volumul si
indltimea acestora, orientarea fata de pozitia diurna a
soarelui, nu va afecta 1insorirea <cladirilor 1invecinate pe
parcursul zilei.

Activitatea  predominanta in cadrul obiectivului este
locuirea in locuinte individuale. Locuitorii au obligatia de a
asigura igiena publicd si salubritatea zonei, au obligatia de a
respecta regulile elementare de igienda in locuinta proprie si pe
terenul aferent astfel incédt sa nu creeze disconfort vecinilor
si sa nu constituie ©pericol pentru sdndtatea publica a
comunitatii.

Ca urmare a activitdtii desfdasurate vor rezulta:

e deseuri menajere predominant organice, biodegradabile - se
va evita riscul disconfortului creat de mirosuri, insecte si
rozatoare;

e deseuri de ©pe spatii verzi amenajate — predominant
vegetale, urmdnd a fi reciclate prin compostare de preferinta la
locul de producere;

e deseuri din activitatea de constructie a obiectivului - vor
fi colectate selectiv.

Deseurile wvor fi colectate 1la locul de producere 1in
recipiente acoperite, dimensionate 1in functie de cantitatea
produsd, de ritmul de evacuare si de categoria 1in care se
incadreaza. Cele nereciclabile vor fi transportate periodic 1la
platforma de gunoi a localitdtii de cdatre o unitate specializata
in baza unui contract de prestdri servicii.

Obiective de utilitate publica

Suprafata de 1140 mp este rezervatd pentru realizarea
strazii de acces 1n parcelele propuse - se va afla 1in
proprietate privata.

Consecinte economice si sociale

Punerea 1in practicda a prevederilor PUZ-ului, respectiv
edificarea obiectivului, wva genera activitdati economice pe
termen lung - lucradri de construire a cladirilor, a strdazilor de
acces 1in zond, extinderea retelelor de utilitdti - firmele de
constructii si instalatii, furnizorii de materiale ©pentru
constructii si instalatii si furnizorii de utilitati wvor pune in



miscare fortda de muncad, materiale si capital - se vor aplica
taxe si 1mpozite pe activitdtile comerciale si pe Dbunurile
mobile si imobile rezultate avadnd ca efect alimentarea bugetul
administratiei locale.

Categorii de costuri suportate de initiatori

Initiatorii wva suporta toate cheltuielile care decurg din
realizarea investitiilor:

- cheltuieli cu lucrdrile privind edificarea strazii de acces
in parcele,

- cheltuieli cu lucrarile privind edificarea constructiilor,

- cheltuieli cu lucrarile ©privind realizarea extinderii
retelelor de utilitati,

- cheltuieli cu lucrarile privind realizarea bransamentelor,

- cheltuieli cu lucrdrile privind realizarea platformelor
pentru parcarea automobilelor in incintd,

- cheltuieli cu lucrdarile ©privind amenajarea peisagera
(spatii verzi, gradini de agrement),

- cheltuieli cu lucrdrile privind realizarea IiImprejmuirilor
si amenajarea acceselor in incintd din strada privata.

Esalonarea lucrarilor de investitii wva fi stabilitda in
proiectele lucrdrilor, respectiv 1in Graficul de esalonare a
lucrarilor, iar cheltuielile cu investitia vor fi precizate in
Devizul general.

4 .CONCLUZII

Functiunile propuse sunt compatibile cu functiunile
existente in zona - predominant locuirea in locuinte
individuale. Realizarea obiectivului propus va Imbundtati

calitatea zonei studiate si a celor invecinate in conditia in
care gestionarea spatiald a teritoriului are rolul de a asigura
indivizilor si colectivitdtilor dreptul de folosire echitabila
si responsabilitatea pentru utilizarea eficienta a teritoriului,
in concordanta cu valorile si aspiratiile locuitorilor,
contribuind la dezvoltarea spatiala echilibrata, la
imbundtdatirea conditiilor de wviata si asigurarea <coeziunii
teritoriale.

Intocmit

c.arh. Francia Adrian arh. Suciu Adrian



Arii de protectie naturala

In perimetru orasului N3saud nu au fost identificate zone speciale de protectie
naturala. Exista insa o propunere de Sit de Importanta Comunitara, pe raul Somesul Mare
amonte de Nasaud, -un Sit Natura 2000 — (SCI — Sit de Importanta Comunitara) — Somesul
Mare Superior.




Suprafata propusa ca Sit de Importanta Comunitara (SCI) este de 75,4 ha,
incepand de la confluenta Somesului Mare cu Valea llvei (llva Mica), desfasurandu-se
apoi de-a lungul albiei minore a acestuia, pana la confluenta cu Valea Caselor (Nasaud).

Urmarea publicarii Odinului nr. 776/2007 privind declararea siturilor de
importanta comunitara ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in
Roménia, Somesul Mare Superior a fost declarat -Sit Natura 2000 — (SCI — Sit de Importanta
Comunitara) — Somesul Mare Superior, pentru protejarea a patru specii de pesti:

- 1163 — Cottus gobio (Zglavoc);

- 9903 — Eudontomyzon danfoeri (Chiscar);

- 1122 — Gobio uranoscopus (Petroc);

- 1146 — Sabanejewia aurata (Dunarita).

Din studiile de specialitate rezulta ca aceste specii de pesti constituie si un
barometru al calitatii apelor de suprafata.

- In Sit Natura 2000 — (SCI — Sit de Importanta Comunitara) — Somesul Mare Superior a
Somesului Mare (in amonte de Valea Caselor) — se interzice evacuarea in Somesul Mare de substante
periculoase, ape uzate de orice tip.

Prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase,
scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea,
delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice.



